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Satzungsbegriindung Bebavungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladbach

1. Planungsanlaf3

Wie on vielen ehemaligen Standorten der Bundeswehr,
die im Zuge neuer Strukturplanungen aufgegeben wor-
den sind, steht auch das Gelénde der Hermann-Léns-
Kaserne fir eine neue Nutzung zur Verfiigung.

Die Entwicklung dieser 25 ha groBen Fldche im gesamt-
stddfischen Zusammenhang und im Verflechiungsbe-
reich der Stadtteile Hand, Gronau und der Innenstadt
bedeulet eine groBe Chance, die Ziele der Stadtentwick-
lung wirksam zu uniersitzen.

Die Stadt Bergisch Gladbach hat einen hohen Bedarf
an zusdtzlichen Wohn- und auch Gewerbeflachen.

So wurde entsprechend der Vorgabe des Rahmenplans
und gemdB RatsbeschluBl das Geldnde je zur Hélfte als
Wehnbaufléche und als Gewerbefléche entwickeli.

Durch die jetzige Abgeschlossenheit wirkte das Geldnde
bisher als Barriere, die eine Kommunikation und ein
Zusammenwachsen der Stadtteile verhinderte. Die
Offnung und Umnutzung des Kasernengeldindes schafft
die M&glichkeit, vorhandene Stadtteile zu verbinden.

2. Planerische Ausgangssituation

Im derzeit giiltigen Fléchennutzungsplan FNP der Stadt
Bergisch Gladbach ist das Plangebiet - entsprechend
der bisherigen Nutzung - als Sondergebiet dargestellt,
Das Anderungsverfahren des FNP wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefihr.

Der giiltige Gebietsentwicklungsplan GEP sieht fiir den
Bereich "Sonderfléche fiir besondere dffentliche Be-
lange" vor. Der in Aufstellung befindliche Entwurf, der
jedoch noch keine Verbindlichkeit besitzt, definiert die
Fldche als 'allgemeinen Siedlungsbereich”.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich
keine Diskrepanzen zur Zielstellung der Raumordnung.
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Satzungsbegrindung Bebavungsplan Nr. 1551

3.1 Llage,
raumlicher Celtungs-
bereich und Gréfe des
Plangebietes

3.2 Topographie

3.3 Nutzungsstruktur

3.4 Okologische Situation,
Grinraum

Stadt Bergisch Gladbach
3. Plangebiet

Das Verfahrensgebiet befindet sich im sidwestlichen
Bereich der Stadt Bergisch Gladbach. Das gesamte
Gebiet umfafit eine Fléche von ca. 30 ha. Es wird im
Norden begrenzt durch die Handstrale B 506, im We-
sten durch die Franz-Hitze-Straf3e, im Siden durch die
Hermann-Lons-Strafle, und im Osten ist die Grenze
identisch mit der des ehemaligen Kasernengeldndes.
Die Entfernung zum Innenstadtkern betréigt ca. 2 km.

Die leichte Hanglage nach Sid-Westen und die Kalt-
luftschneise von Nordest nach Siidwest sowie eine gute
Beliiftung durch westliche Winde liefern fir eine Wohn-
nutzung ginstige Voraussetzungen. Das Gelénde féllt
von Norden nach Siden um ca. 8 m ab. Die durch die
militérische Nutzung bedingte starke Geléndebswegung
im Zentrum des Gebietes (angebdschter Exerzierplatz,
Schiefistand, Hundezwinger) wird fir die geplante
Wohnnutzung ausgeglichen werden missen.

Der Bestand auf dem Geltinde der Hermann-L6ns-
Kaserne stellt sich wie folgt dar:
drei Kasernengebéude in massiver Bauweise
Kfz-Hallen und Nebengebdude unterschiedlicher Art
Exerzierplaiz und Verkehrsfléchen (hoher Versiege-
lungsgrad)
- Sporiplatz
Kirchengebdude
hoher Griinflachenanteil zum Teil naturbelassen mit
Bkologischem Wert.

Der bauliche Bestand stellt im Prinzip keine Bindung
dar, der Grinbestand verpflichtet jedoch zu sorgfilti-
gem Umgang und weitgehender Ricksicht und Scho-
nung.

Das Kasernengeltnde ist geprégt durch einen hohen
Anteil an Gebduden und grofien, asphaltierten Versie-
gelungsfldchen. Diese Anlagen werden durchzogen von
gréBeren Wiesenflichen mit randlichen Gebtschen.
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Satzungsbegrindung Bebauungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladbach

Der Nordwesten des Plangebietes stellt sich derzeit als
grofere Wiesenfléiche mit einem Wéldchen dar, der
Osten und Nordosten mit dem Sportplatzgelénde ist
durch strukturreiche Gehélzfléchen mit eingestreuten
Wiesenflachen bestimmt. Das Sportplatzgeldnde selbst
ist als Rasen/Grinfléche wahrnehmbar.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwassereinzugs-
bereich des Naturschuizgebietes Thielenbruch.

4. Planungsziele

» Eine wesentliche Forderung ist es, dem hohen Bedarf
an Gewerbefldchen gerecht zu werden. Neben grofien
zusammenhéingenden Fléchen soll auch eine flexible
Nutzung fir Kleinbetriebe und Flachen fir wohnver-
trégliches Gewerbe méglich sein.

» Fiir die Wohnnutzung soll ein differenziertes Angebot
bereitgestellt werden. Einfamilienhduser, Doppelhéu-
ser und Reihenhguser sowie Geschoflwohnungsbau
sollen zv einer hohen rdumlichen Nutzungsqualitét zu-
sammengebracht und der hervorragenden Lagegunst
des Geldndes gerecht werden.

+ Die &kologische Veriréglichkeit des Konzepts ist als
ein wichtiger Prifstein fir die Qualitét der Planung zu
verstehen. Der ost-west-verlaufende Griinzug stellt
einen Beitrag zur Sicherung des stadiklimatisch wichti-
gen Austauschbereichs dar.

+ Die vorhandenen Sportfléchen sollen erhalten und
planungsrechilich gesichert werden.

+ Einkauf/Handel, Dienstleistungen sollen in angemes-
senem Umfang und in zentraler Lage angebotfen wer-
den.

« Nutzungen und Wegefihrungen sollen die Stadtteile
Hand und Gronau Gber das Planungsgebiet verbin-
den. Dariberhinaus sollen sie auf die Haltepunkte des
OPNV ausgerichtet werden. Eine Verbesserung der
Erreichbarkeit wird angestrebt.
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Satzungsbegrindung Bebauungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladbach

+ Trotz eines groBzigigen Planungsspielraums in der
baulichen Gestaltung sollten gemeinsame gestalteri-
sche Oberbegriffe den Charakter des Hermann-L&ns-
Viertels pragen.

5. Planinhalte
5.1 Siddiebauliche Das stédtebauliche Grundkonzept ist klar erkennbar:
Konzeption Gewerbe und Wohnen geben die zwei ordnenden

Ausrichtungen vor,

- Das Gewerbe nimmt die Richtung des bestehenden
Gewerbegebietes und den Verlauf der Hermann-
Léns-StraBe auf und fiihrt sie weiter.

- Der Wohnbereich lehnt sich in seiner Ausrichtung an
die Franz-Hitze-StraBe und die Handstrafle an.

- Der Griinzug unferstitzt diese Gliederung, er ist nicht
durch Verkehr unterbrochen und bietet die Chance zu
einer gesamtstddtischen Vernetzung. Er ist wesentli-
cher Bestandteil des gesamien Plangebietes mit 8ko-
logischer Ausgleichsfunktion.

- Um ein dichtes Angebot unterschiedlicher Nutzungs-
mdglichkeiten zu unterbreiten, ist neben Wohn- und
Gewerbegebieten cuch ein Mischgebiet vorgesehen.
Hier soll ein Flachenangebot fir wohnvertrégliches
Gewerbe vorgehalten werden.

- In der Mitte des Plangebietes, an der Schnitistelle
zwischen Wohnen, Mischgebiet und Gewerbe befin-
det sich der zentrale Platz. Mit seiner rédumlichen Fas-
sung und seiner gleichzeitigen Offnung zum Griin-
raum wird er der Aufgabe, Mittelpunkt, d.h. Ort der
Begegnung zu sein, gerecht.

5.2 Artund MaB der Art der baulichen Nutzung
baulichen Nutzung
Entsprechend der stiidiebaulichen Konzeption gliedert
sich das Bebauungsplangebiet in folgende Nutzungen:
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Safzungsbegrindung Bebavungsplan Nr. 1551 Siadt Bergisch Gladbach

- Allgemeine Wohngebiete im nordwestlichen Bereich
des Bebouungsplongebietes,

- Mischgebiete im sidlichen Bereich und in der Mitte
des Plangebietes,

- Gewerbegebiete im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes,

Allgemeine Wohngebiete  Fir den mittleren, den westlichen und den nérdlichen

WA Bereich setzt der Bebauungsplan Allgemeine Wohnge-
biete nach § 4 BauNVO fest. Zuléssig sind neben
Wohngebduden die der Versorgung des Gebietes
dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Um die stddtebauliche Gesamtkonzeption der
differenzierten Nutzungsarten und Zuweisungen inner-
halb des Bebauungsplangebietes zu wahren und die
stddtebaulichen Qualitéiten in den Wohngebieten zu
sichern, sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zuldssig.
Die Ansiedlung von Anlagen fiir Verwaltungen und von
Betrieben des Beherbergungswesens sowie die Ansied-
lung von sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben
ist im Bebauungsplan ausdricklich in den Mischgebie-
ten erwinscht. Fir eine ausnahmsweise Zulassung von
Tankstellen und Gartenbaubetrieben liegt kein Bedarf
vor. Tankstellen sind in ausreichender Anzahl an den
umgebenden DurchfahrisstraBen vorhonden und sind
ebenso wie Gartenbaubetriebe aufgrund der hohen
Standoriqualitét des Bebauungsplangebietes nicht in
den Wohngebieten erwiinscht.

Fir die Bestandsbereiche setzt der Bebauungsplan auf-
grund der vorgefundenen Nutzungen und im Hinblick
auf die angrenzenden geplanten WA-Gebiete ebenfalls
Allgemeine Wohngebiete (WA, ) fest.

Im Bereich der rickwdrtigen Grundstiicke der Hand-
strafBe (Nr.212) befindet sich eine Bau- und Mébeltisch-
lerei. Eine im Zuge von Umbau- und Erweiterungsmaf-
nahmen im Jahre 1985 erteilte Baugenehmigung eni-
hdlt die Auflage, daf} bei néchstbenachbarten Wohn-
hdusern der gem. DIN 18005 anzustrebende Orientie-
rungswert tir WA-Gebiete einzuhalten ist.
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Satzungsbegriindung Bebauungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladbach

Eine rdumliche Expansion des Betriebes ist aufgrund
fehlender Fléichen nicht maglich. Unter Berdcksichtigung
der vorhandenen und geplanten Situation ist eine iber
den Bestandsschutz hinausgehende Betriebsentwicklung

stadtebaulich nicht vertretbar. {s. auch 6.2, Immissions-
schutz, S. 19 ff))

Mischgebiete Ml Fir den sidlichen und mittleren Bereich setzt der Bebau-
ungsplan Mischgebiete nach § 6 BauNVO fest. Zuldssig
sind Wohngeb&ude, Geschéfis- und Birogebdude, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungswesens, sonstige Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltung und fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwek-
ke. Garfenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund
der hohen Stondortqualitét des Bebauungsplangebietes
nicht erwiinscht und werden, weil fiir ihre Zulassung kein
besonderer Bedarf vorliegt, ausgeschlossen.
Vergnigungssiitien werden im Hinblick auf die Nahe zu
den Wohngebieten wegen ihres zu erwartenden Stdrgra-
des im MI-Gebiet ebenfalls ausgeschlossen.

Gewerbegebiete GE Der ostliche Bereich des Planungsgebietes nérdlich der
Hermann-L&ns-Strafle wird als Gewerbegebiet festge-
seizt,

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bebauungs-
plan ist nur in diesem Bereich sinnvoll und richtig, weil
es an das Sstlich gelegene GE-Gebiet angrenzt und so-
mit fUr diesen Bereich die Stéranfélligkeit durch zukiinf-
fige gewerbliche Nutzungen gering ist. Da durch zukinf-
tige Bauvorhaben innerhalb des ausgewiesenen Gewer-
begebietes mii zusétzlicher Lérm- bzw. Geruchsbelas-
tung zu rechnen ist, ist im Hinblick auf angrenzende
schutzwirdige Einrichtungen (Mischgebiete und Wohn-
gebiete) eine Nutzungsbeschriinkung/Gliederung des
Gewerbegebietes zur ausreichenden Vorsorge vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (vorbeugender Immis-
siensschutz) erforderlich.

Mafl der baulichen Nutzung
In den WA-Cebieten wird die Obergrenze fiir die

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
von 0.4 mit einer GRZ von 0.35 bewuf3t unterschritten,
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Sazungsbegriindung Bebauungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladhach

um dem Planungziel des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden sowie der Erhaltung des Landschafis-
bildes Rechnung zu tragen. In den Mi-Gebieten wird
mit der Fesisetzung der Grundfléchenzahl von 0.6 ein
HéchstmaB an fléchensparender und wirtschafilicher
Ausnutzung des Plangebietes ermaglicht, um einer Zer-
siedlung in anderen Bereichen der Stadt entgegenzuwir-
ken.

In der Mitte des Plangebietes wird die Obergrenze der
GRZ und GFZ aus stédtebaulichen Griinden iberschrit-
ten (GRZ 0.8, GFZ 1.6), um in diesem zentralen Bereich
eine angemessene bauliche Dichte zu erméglichen.
Diese Uberschreitung wird ausgeglichen durch ein ho-
hes Angebot an Freifléchen in direkter Néhe, sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen.

(§ 17 Abs.2 BauNVO)

Unter Bezugnahme auf die vorhandene Bebauungs-
struktur enflang der Hand- bzw. Franz-Hitze-Strafle

(1- bis 2-geschossig) 168t der Bebauungsplan fir die
angrenzend ausgewiesenen nordwestlichen WA-Gebiete
rwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zu. Die weiteren
WA-Gebiete im Bereich des parkartigen ost-west-ver-
laufenden Griinzuges werden mit drei Geschossen fest-
gesetzt, um Uber eine angemessene Dichte in diesen
Bereichen moglichst viele Bewohner am Griinbereich
teilhaben zu lassen.

Die MI-Gebiete entlang der diagonal ins Gebiet laufen-
den PlansiraBe stellen mit einer Gebdudehéhe von vier
Vollgeschossen beidseitig der SiraBe die stidtebaulich
markanteste Situation im Planungsgebiet dar. j
Im Bereich der Hermann-Léns-Strafle wird die Mi-Nut-
zung auf zwei Vollgeschosse herabgesenkt, um auf die
gegeniberliegende vorhandene Bebauung Bezug zu
nehmen. Das Gewerbegebiet entspricht mit einer Ge-
bdudehshe von 12 m in den Randbereichen und 14 m
im mittleren Bereich der durch die vorhandenen Kaser-
nengebdude vorgegebenen Hohenlagen.

Die Hohe der Gebéude wird Gber die Festsetzung
derTrauthéhe geregelt. Die GeschoBfldchenzahl (GFZ)
entspricht in ihren fest- gesetzten Werten der
angestrebten zwei- bis viergeschossigen Bebauung.
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Um die stadtebaulich wiinschenswerte Unterbringung
von Garagen und Stellplétzen innerhalb von Baukér-
pern {bzw. in Unterflurgaragen) zu férdern und somit die
Inanspruchnahme von Freifléchen zu beschrénken, setzt
der Bebauungsplan fextlich fest, daf3 Stellplétze , die
innerhalb von Gebduden errichtet werden, bei Ermitt-
lung der zuldssigen Geschofifléiche nicht zu beriicksich-

tigen sind.
5.3 Bauweise, In Anlehnung an die Nachbarbebauung und dem Ge-
Uberbaubare Grund- bietscharakter entsprechend wird in den WA-Gebieten
sticksflache eine offene Bebauung vorgeschrieben. Fir die Ml-Ge-

biete wird zur Gewiihrleistung eines funktionsbedingten
Gestaltungsspielraumes auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet,

Die Gberbaubaren Fldchen sind weitesigehend Uber
Baugrenzen festgelegt. Sie sind so fesigesetz, daf sie in
den WA-Gebieten die gewiinschte sttdtebauliche Figur
nachzeichnen und in den M- und GE-Gebieten einen
weitgehenden Nutzungs- und Gestaltungsspielraum
zulassen. Sidlich der in Ost-West-Richtung verlaufen-
den HaupterschlieBungsstraBe, die rhythmisch durch
angrenzende dreieckige Plétze gegliedert wird, sowie im
Bereich des Zentrums wird fir die Ausformung dieser
Platzsituationen die Festsetzung von Baulinien gewdhlt.

Im Hinblick auf eine Eingriffsminimierung/Beschrénkung
des Bodenversiegelungsgrades wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dafl der Versiegelungsgrad im WA-Gebiet
auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen beschrénkt wird.

Bestandsbereiche (WA.)

Im Zuge der B-Planaufstellung hat sich ergeben, dafl
die Anlieger der Uberplanien Bestandshereiche eine
ErschlieBung ihrer rickwértigen Grundsticksteile nichi
wiinschen, sondern die groBen Gérten als Rickzugs-
und Ruheraum nutzen. Daher wird fiir die vorhandene
Wohnbebauung eine rickwértige Bebauung nicht zuge-
lossen. Durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
sticksfléchen wird ein flexibler und funktionsgerechter
Gestaltungsspieiraum hinsichtlich begrenzier Erweite-
rungsméglichkeiten gewdhrleistet.
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Satzungsbegriindung Bebauungsplan Nr. 1551 Stadt Bergisch Gladboch

Die festgesetzte GRZ von 0.25 entspricht dem vorgefun-
denen Gebietschorakter und liBt in angemessenem
Umfang Anbauten bzw. Verdnderungen zu. Die festge-
setzte GFZ von 0.5 1463t im gesamten Gebiet auch einen
Spielraum fir eine zweigeschossige Bebauung zu.

5.4 Flachen fir den Die infrastrukiurelle Versorgung der Bevdlkerung im

Allgemeinbedarf Planungsgebiet ist weitgehend durch bestehende Ein-
richtungen auBerhalb des Verfahrensgebietes gesichert.
Der Bebavungsplan &6t - vorzugsweise in den Mi-Be-
reichen, insbesondere in dem Gebiet um den zentralen
Stadtplatz - private Versergungseinrichtungen fir den
kurz- und léngerfristigen Bedarf zu.
Der Sporiplatz im Nordosten des Gebietes wird tiber
eine Fesisetzung als Fldche fir Sport- und Spielanlagen
in seinem weiteren Bestand gesichert. Ein notwendiger
Bolzplatz wird im 8silichen Bereich des Grinzuges im
Schnittpunkt mit dem Gewerbegebiet vorgehalten.
Desweiteren wird nordwestlich des zentralen Platzes ein
Spielplatz Typ B festgesetzt.

5.5 Gestaltung GemdB § 86 Bau© NW werden Anforderungen an die
duBere Gestaltung von baulichen Anlagen gestellt, um
die stddtebaulichen und gestalterischen Absichten zu
verwirklichen.,

Das Plangebiet wird zu einem modernen Dienstlei-
stungs-, Gewerbe- und Wohnstandort entwickelt.
Dieser Zielrichtung sollen die Gestaltungsfestsetzungen
entsprechen.

Als zeitgemaBe Dachformen werden im WA Neigungs-
dacher festgesetzt, die bei Hausgruppen und Geschaof3-
wohnungsbau 227, bei Einzel- und Doppelhdusern 30°
nicht Uberschreiten diirfen.

Der klare und ruhige Eindruck von Dachflédchen soll
unterstitzt werden, indem Dachaufbauten bei Haus-
gruppen und GeschoBwohnungsbau nicht zulassig sind
und Dacheinschnitte auf max. 50 % der jeweiligen
Gebdudeléingen beschrénkt werden,

In den MI- und GE-Gebieten wird auf die Festsetzung
von Dachneigungen verzichtet, um gréBtméglichen
Funktionsspielraum zu wahren.

Saltzmann & Saltzmann-Stoll  Biiro f. Architektur u. Stadtplanung Seite 12




Satzungsbegrindung Bebauungsplan Nr. 1551

Stadt Bergisch Gladboch

5.6 Verkehrliche ErschlieBung

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll zu einem
Mindestmaf an gestalierischer Einheitlichkeit und
visueller Ruhe beigetragen werden.

Die Baumaterialien sind bewuf3t nicht vorgegeben, um
auch moderne Materialien zu erméglichen und ein
abwechslungsreiches Bild zu erzielen. Jedoch ist textlich
testgesetzt - im Sinne einer stédtebaulichen Ordnung -,
daf3 Reihen- und Doppelhduser in Materiolien und
Bauform einheitlich auszufihren sind. Die Realisierung
wird im Stddtebaulichen Vertrag gesichert.

Um den stadtebaulich angestrebten Charakter eines
stark durchgrinten Quartiers zu wahren, sind differen-
zierte Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen worden,
die vorzugsweise in Verbindung mit Hecken auszubilden
sind. Desweiteren sind Festsetzungen zur Begrinung von
Parkplatzen und Gemeinschafisstellplétzen und zum
Umgang mit nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen
getroffen.

Um eine Beeintréichtigung des bestehenden und zukinf-
tigen Stadtbildes von verunstaltenden Dimensionen,
Haufungen und Anordnungen von Werbeanlagen zu
vermeiden, wird deren Zuléssigkeit auf die Stétte der
Leistung beschréinkt, soweit es sich nicht um einheitlich
gestaltete, in Sammelaniagen zusammengefafite Hin-
weisschilder handelt. Das Werbebedirfnis der zukiinfti-
gen Gewerbetreibenden wird damii ausreichend be-
ricksichtigt.

Verkehrlich ist das Gebiet hinreichend eingebunden.
Durch die Handstraf3e ist es mit dem iibergeordneten
StraBennetz verknipft. Busverbindungen und die S-Bahn
(Station Duckterath) lassen die Stadtmitte Bergisch
Gladbach in zwei bis drei Minuten und das Oberzen-
trum K8lIn in zwanzig Minuten erreichen. Das Plangebiet
ist somit fir vielseitige Nutzungen héchst aftraktiv.

Folgende Ziele wurden verfolgt:

- ruhiges Wohnen in den Quartieren ohne Durch-
gangsverkehr,

- Parken in Wohnungsnéhe (Kontrolle) unter Bdumen,
in Carports oder in Unferflurgaragen,
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- gute Orientierung durch Uberschaubare Erschlies-
sungsschleifen,

~ Vernetzung der ErschlieBungsschleifen bzw. -stiche
durch Uberfahrten fir den Blaulichtverkehr und fir
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge,

- Lieferverkehr fiir die Anlieger nicht iiber den Stadi-
platz. Dieser bietei Ruhe zum Verweilen, der Verkehr
tangiert nur,

- FuB- und Radwegeverbindungen in Lédngs- und Quer-
richtung verbinden die Wohnquartiere und auch die
Stadtteile Hand und Gronau durch den Hauptgriin-
2ug,

- eine Realisierbarkeit der ErschlieBungsstrénge ist in
Stufen mdglich.

AuBere ErschlieBung

Zu den Planungszielen gehdrt die ldee, den Hauptgrin-
zug nicht durch motorisierten Fahrverkehr zu queren.
Schleifen- oder SticherschlieBungen von den umliegen-
den Straflen aus erméglichen die verkehrliche Versor-
gung der innenliegenden Flédchen, ohne daf} quartiers-
fremder Verkehr das Wohnen bzw. Arbeiten stort,
Dariberhinaus wird durch die dezentrale ErschlieBung
eine gleichmé&Bige Verteilung des Zusafzverkehres auf
die umliegenden StraBen erzielt,

Fir die Handstraf3e ergibt sich damit das Erfordernis von
zwei Anbindungen. Um den mit dem beabsichtigten
Verkehrskonzept einhergehenden Eingriff in nach Art.

14 GG geschitzte Rechte vergleichsweise gering zu
halten, wurden lediglich unbebaute Flurstiicke in die
Konzeption einbezogen. Zur Disposition standen das
Flurstiick Nr. 3989 fiir eine westliche Anbindung sowie
das Flurstick Nr. 23 fir eine éstliche ErschlieBung.

Fur das geplante Gewerbegebiet mit seinen zu erwar-
tenden Zusotzverkehren wird ein zusdtzlicher Erschlies-
sungsstich als Entlastung der Hermann-Léns-Straf3e an
die BuchholzstraBBe angesirebt. Die Realisierung konnte
bisher nicht sichergestellt werden. Die Verhandlungen
werden seilens der Stadt auch nach Satzungsbeschluf
farciert weitergefihrt werden.

Von einer Verbesserung insbesondere der Larmsituation
an der Hermann-Léns-Strafle kann ausgegangen
werden, da ein hoher Verkehrsanteil durch ein Gebiet
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gefihrt wird, das ohnehin durch Gewerbe- bzw.
Industrieldrm vorbelastet ist.

Uber die siidliche HaupterschlieBungsschleife im
Bereich des Mischgebietes kann eine Buslinie gefihrt
werden.

Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die dezentralen
ErschlieBungsstiche/-schleifen, die durch Uberfahrten
ausschlieBlich fur Ver-/Entsorgungsfahrzeuge bzw. Blau-
lichtfahrzeuge miteinander vernetzt sind. In den Berei-
chen, wo vorbezeichnete Vernetzung nicht erfolgen
kann (Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft bzw. Zerschneidung der geplanten Grinfléche),
sind Abfallbehélter an Abfuhrtagen jeweils an (Sammel-)
Stellen zu placieren, die von Entsorgungsfahrzeugen
unter Beriicksichtigung der "Unfallverhitungsvorschrift
Millibeseitigung (UVV Miillbeseitigung)' angefahren
werden kénnen. Die Bereitstellung der Sammelflachen
wird im Stédtebaulichen Vertrag/Erschlielungsverirag in
geeigneter Weise geregelt. Im Gbrigen wird davon aus-
gegangen, daB technische Entwicklungen mittelfristig ein
Ruckwantsfahren der Millfahrzeuge erméglichen und
somit 0.g. Sammelfléchen anderen Funktionen zuge-
fohrt werden kénnen,

Fir den PKW-Verkehr in den WA-Gebieten erfolgt die
Unterverteilung Uber Wohnstichstraflen. Diese sind nur
dem Anliegerverkehr zugeordnet, sodaf} der &ffentliche
Raum hier intim und von hoher Aufenthaltsqualitét fir
die Bewohner gestaltet werden kann. Durch ein kleintei-
liges und abgestuftes System von internen Plétzen und
ErschlieBungsfléchen entstehen Freirdume fir soziale
Kontakte und vielfaltige Nutzungsméglichkeiten.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist den Einzel- und Doppelhdusern
in Garagen bzw. Carports innerhalb der Gberbaubaren
Fléchen vorzugsweise im seitlichen Grenzabstand direkt
zugeordnet (2 Stellpldtze /Haus), um die Inanspruch-
nahme von Freifléchen zu begrenzen. Fir die Reihen-
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hausbebauung sind sie direkt angrenzend an die Er-
schlieBungsstrafien auf privatem Grund vorgesehen.
{1 Steliplatz/ Haus).

Um die Ansammlung gréf3erer oberirdischer Stellplatz-
anlagen zu vermeiden, sind dem Geschoflwohnungsbau
Unterflurgaragen zugeordnet. Die Unterflurgaragen sind
den Wohngebg&uden in Untergeschossen zugeordnet,
um auch hier den Versiegelungsgrad maglichst gering
zu halten.

Die &ffentlichen Stellplétze (20 % Besucher) sind im
StrafBenraum nachgewiesen.

Die - hinweisliche - Darstellung der Straflenraumaufiei-
lung zeigt, daB innerhalb der Straflenrdume sowohl der
Anlieger- als auch der Sammelstrafien die Anlage von
Parkstreifen fir Besucher parallel und auch senkrecht
zur Fahrbahn méglich ist.

Fir die GE- und die MI-Gebiete - auch fir die Stellplatz-
versorgung des zentraien Bereiches - ist im Bereich der
Hermann-L&ns-SiraBe zwischen den beiden vorhande-
nen Kasernengebéuden, die erhalten werden kénnen,
eine Gemeinschaftsstellplatzanlage als zweigeschossige
Parkpalette vorgesehen. Die Parkpalette soll eingegrint
werden. In den Gbrigen Bereichen der MI-Gebiete wird
davon ousgegangen, daf die notwendigen Stellplatze
innerhalb der Gberbaubaren Fléche oberirdisch oder in
privaten Unterflurgaragen unterzubringen sind.

Im Bereich des GE-Gebiets ist der Darstellung des Stras-
senraumes zu entnehmen, dafl auch hier porallel (LKW)
fur gewerbliche Verkehre und senkrecht zur Fahrgasse
IPKW) Parkplétze fur Besucher in den éffentlichen Stras-
senrdumen moglich sind. Im nordwestlichen Teil des
GE-Gebietes ist eine oberirdische gréflere Stellplatzan-
lage fir die Besucher des Sporiplatzes und auch die Be-
sucher des GE-Gebietes vorgesehen. In diesem Bereich
befindet sich erhaltenswerter Baumbestand, der weitest-
gehend in die Parkanlage integriert wurde.

Betriebsinterne Stellpldtze sind innerhalb der Gberbau-
baren Flachen zuldssig.

Fufl- und Radwege
Fu3- und Radwege sowchl in Nord-Sid- als auch in
Osi-West-Richtung ergdnzen das Fahrwegenetz. Sie sind

unabhdngig davon gefihn. Die Durchquerung des
zeniralen Grinbereiches ist aus 6kologischen Griinden
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auf ein Minimum beschrénkt, ohne eine Verneizung der
Quuartiere untereinander zu behindern. Im nordwestli-
chen Bereich ist optional eine FulBwegeverbindung
durch die bestehenden Gebiete angestrebt.

5.7 Griinkonzept Prinzip des Entwurls ist es, die vorgefundenen Grinele-
mente zu einem grofzigigen Freiraum zusammenzufi-
gen. Dieser Grinzug im Planungsgebiet als wichtiges
Element des Gesemtkonzepts ist als dffentliche Grin-
fidche festgesetzt.

Der grofle zusammenhéngende Griinzug ist in Teilberei-
che unierglieder, die sich in der Intensit&t ihrer Gestal-
tung unterschiedlich darstellen. Die extensiv genutzten
Wiesenfléchen, Streuobstfléchen, bestehenden und er-
gdnzten Geholzflédchen bedeuten fir die angrenzenden
Wohnquartiere einen hohen Identifikationswert.

Neben diesen stark landschefilich geprégten Teilen gibt
es in Randlage zum zentral gelegenen Mischgebiet und
in der Néhe der nérdlich gelegenen Wohnquartiere
intensiv nutzbare Freiraumteile mit eingebetteten
Freizeit- und Spielfiéchen.

Die Planung schont weitestgehend die wertvollen vor-
handenen Grinstrukturen, die zur Stabilisierung und
Entwicklung eines kologisch bedeutsamen Freiraum-
systems unverzichibar sind. Sowohl die Bereiche um den
Sporiplatz als auch der Bewuchs am ehemaligen Exer-
zierplatz und die Spentanbegrinung im westlichen Be-
reich sind weitestgehend erhalten geblieben und in eine
naturrdumliche Gesamtkonzeption eingebunden. Der
Entwurt 1aBt sehr deutlich folgende Prinzipien erkennen:

- Anpassung des stédtebaulichen Konzepts an topo-
graphische Gegebenheiten, Erhaltung bedeutsamer
Vegetations- und Raumstrukiuren

- kammartige Orientierung der Bebauung zum Grin-
zug, Offnung aller Gebdudezwischenzonen auf das
Grin als landschafilich geprégte, reich strukiuriere

Freiroumzone, Yermeidung von in sich geschlossenen
Hafen

- Bemessung der Gewerbefldchen im Hinblick auf den
Erhalt einer gréfleren zusammenhangenden Fléche
des wertvollen Vegetationsbestands im nordwestlichen
Planungsbereich.
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6. Umwelt
6.1  Auswirkungen auf Bei der Aufstellung von Bauleitpléinen sind u.a. die Be-
die Umweli lange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere des Wassers, der Luft
und des Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkom-
men sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
einfréichtigen kénnen, gelten als Eingriff in Natur und
Landschaft.

Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu bewerten
und Uber enisprechende Vermeidungs-, Minderungs-,
AusgleichsmaBnahmen zu entscheiden.

Durch die Neustrukturierung entfallende bedeutsame
Vegetations- und Raumstrukiuren werden durch geeig-
nete im folgenden aufgefihrte Vermeidungs-, Minde-
rungs- bzw. Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Bewertung

Aus der Bewertung der verschiedenen betrachteten Po-
tentiale wie Boden, Wasser/Grundwasser, Klima sowie
des Biotop- und Artenpotentials und den Aspekten
Landschaftsbild und Erholung stellen insbesondere die
heute anzutreffenden waldartigen Gehélzstrukturen mit
vorgelagerten Offenlandbereichen kologisch hochwer-
tige Bereiche dar. Die hohe Werigkeit resultiert zudem
aus den beobachteten Varkommen RoterListe Arten in
Bezug auf Pflanzenvorkommen wie auch Vogel- und
Insektenarten.

Bedingt durch den grofien Anteil versiegelter Flichen
Ubernehmen die Vegetationsfltichen wichtige Funktionen
in Bezug auf die Potentiale Boden, Grundwasser, Luft-
austausch.

Unter dem Aspekt des Landschaftsbildes bilden die Ve-
gefationsstrukturen ein abwechslungsreiches Muster mit
Erholungswert in Stadtlage. Eine Erholungsnutzung auf

dem ehemaligen Militérgelénde ist jedoch bisher nicht

moglich.
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Planung/Eingriff

Durch die Neustrukturierung des ehemaligen Hermann.
Lons-Geldndes als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet

kommi es zu einer Anderung des heute in groflen Berei-
chen londschafilich gepragten Geldndes.

Bereils in der Konzeptionsphase wurde dem Aspekt der
Eingriffsminimierung in die heute vorhandenen
Vegeiationsbestdnde Rechnung getragen, dennoch
kénnen bei der beabsichfigten Neustrukturierung Ein-
griffe nicht vermieden werden. Fir den gesamten Gel-
lungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Erhdhung
des Versiegelungsgrades durch die Planung von 8 %
ermittelt.

Eingriffe erfoigen u.a. in Flachen mit hoher und mittlerer
Werligkeit des Arten- und Biotoppotentials, dazu sind
auch einige Biotopstrukiuren zu zdhlen, die nach der
Bewertung als nicht ausgleichbar definiert werden.

Vor diesem Hintergrund werden zum einen MaBnahmen
zur Eingriffsvermeidung gefordert und im Beba vuUngs-
plan festgeschrieben, zum anderen ist der Eingriff durch
die unter Punkt 5 des Lendschaftspflegerischen Fachbei-
frages aufgefihrien Minderungs- und AusgleichsmaB3-
nahmen zu kompensieren.

Yermeidung

Durch den weitestgehenden Erhalt der hochwertigen
waldartigen Gehélzbestinde nach § 9 (1) 20 BauGB
werden Rickzugs- und Entwicklungszellen auch fir ge-
féhrdele Aden erméglicht. Den waldartigen Vegetations-
fldchen vorgelagerte Pufferzonen in Form von Offen.
landfidchen mit natirlicher Sukzession stabilisieren die
Bestandserhaltung.

Dos Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25b BauGB fir im
Gelénde vorhandene Béume und andere Vegelations-
strukturen tréigl zur Stobilisierung des Artenpotentials

bei,

Minderung

Durch die baurechtliche Fesisetzung, daf} im Bereich
von Hausgruppen, Einzel- und Doppelhdusern nur
eine 20 %iige, im Geschofwohnungshau nur eine
40 %ige zusdtzliche Versiegelung erlaubt sind, blei-
ben gréBerzusammenhéngende Vegetationsfléichen,
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wenn auch mit einer anderen Skologischen Wertigkeit,
als Pflanzenstandort, als Bodengefige und Grund-
wasserleiter erhalten. Die Beschrénkung auf die
Verwendung von wasserdurchldssigen Belagsmaterialien
in Freiraum- und Stellplatzbereichen trégt positiv zu den
0.9. Wirkungen be;.

Aus vorgenannten Griinden ist auch die Regenwasser-
rickfohrung erforderlich.

Ausgleich

Die Ergéinzung der heutigen Vegetationssirukturen durch
Neuanpflanzungen wird wichtig, um auch kinftig ab-
wechslungsreiche Biotopstrukturen im Gelédnde 2y erzie-
len. Als Vernetzungselemente erméglichen sie, Uber das
Areal hinaus Tritisteine fir die Verklammerung von wert-
vollen Biotopstrukiuren in der Umgebung zu werden.

Der sogenannie zentrale Crinbereich tbernimmt mit
den Strukturen der geplanten Strevobstflidchen, wald-
artigen Zonen und Feldhecken diese Funktion.

Festgeschrieben werden diese MaBnahmen nach § 9 (1)
20, um die vorrangige Bedeutung der Fléachen fir die
Landschaﬁsenfwickiung innerhalb des Hermann-Lans-
Geléndes zu sichern. Die Méglichkeit einer extensiven
Erhoiungsnutzung wird jedoch nicht ausgeschlossen, dg
das stédfische Umfeld bereits heute vorhanden ist.

Anpflanzungen nach §9 (1) 25a BauGB sind erforder-
lich, um Gber die vorgenannten Flachen hinqus attrakti.
ve Bereiche mit skologisch wichtigen Klein- und Kleinst-
areclen zu entwickeln. Insbesondere den Baumpflanzun-
gen kommen Bedeutung hinsichlich der Verbesserung
des Lokalklimas und des landschafisésthetischen Em-
pfindens zu.

Auflagen beziiglich der Verwendung von bestimmten
Pflanzenarten garantieren eine optische und funktionale
Fortsetzung der heute anzutreffenden Vegetation und
bieten den beeintriichtigten Arten von Flora und Faung
gewisse Rickzugsrdume.

Die extensive Dachbegriinung ist erforderlich, um die
geplanten Gewerbeflichen mit ihrem hohen Versiege-
lungsgrad optisch wie auch aus dem Aspeki der Was-
serhaltung und Verbesserung des Lokalklimas heraus
positiver zu gestalten.
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Im Bebauungsplangebiet selbst kann durch die genann-
ten MafBnahmen ein ca. 73 %iger Ausgleich des verur-
sachten Eingriffes erzielt werden.

Im Hinblick auf die Schwere des Eingriffs - der Verlust
von geféhrdeten Arten der Fauna und Flora kann nicht
ganz ausgeschlossen werden - werden zusétzlich Aus-
gleichsmafinahmen auflerhalb des B-Plangebietes an-
geboten. Gemaf GrundsatzbeschluB sind im Stadige-
biet Gewdsserrenaturierungen forciert zu betreiben. So
ist beabsichtigt, Mafinahmen im Bereich des Hebborner
Flutgrabens ergénzend einzubeziehen, sodaf} ein zustitz-
licher Ausgleich von 17 % auBlerhalb des Plangebietes
erfolgen wird. Der naturschutzrechtliche Ausgleich um-
faft somit einen rechnerisch ermittelten Wert von insge-
samt 90 %. Die MaBnahmen werden Uber den stédte-
baulichen Verirag gesichert.

Differenzierte Angaben zu den Eingriffs-/Ausgleichsmaf-
mafBinahmen sind im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag enthalten.

6.2 Immissionsschutz Larmimmissionen

Zur Beurteilung der derzeitigen und durch die Planung
zu erwartenden Gerduschsituation/Lérmbelastung wur-
den schalliechnische Untersuchungen unter Berdcksich-
figung der Geltindestruktur sowie der vorhandenen und
geplanten Bebauungs- und Nutzungsstruktur erstelli.

Im Detail untersucht wurden die vem StraBenverkehr,
von gewerblichen/indusiriellen und Sporanlagen verur-
sachten Gerduschimmissionen. Andere Geréuschquel-
lenarten haben keine relevanten Auswirkungen auf das
Plangebiet.

Verkehrsimmissionen

Die vorhandene KFZ-Belastung der das Verfahrens-
gebiet umgebenden Strafen HandstraBe (B 506) im
Norden, Franz-Hitze-StraBBe im Westen und Hermann-
Lons-StraBe im Stden ist nicht unerheblich,

Die Realisierung der Planung l6st zuséitzlich KFZ-Ver-
kehre aus. Um die l&rmméBigen Auswirkungen dieser
Zusatzverkehre zu erfassen, wurde zundchst die heutige
Lirmsituation ermittelt und in einem zweiten Schritt die
Larmbelastung, die sich durch Uberlagerung der Ver-
kehre aus den geplanten Nutzungspotentialen des
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Hermann-Léns-Geldndes mit den vorhandenen KFZ-
StrafBenbelastungen ergibt.

Die in Neubaugebieten anzustrebenden Crientierungs-
werte der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - sind
fir bestandsgebundene Bereiche aufgrund der gegebe-
nen Vorbelastung nicht geeignet, Auch finden die L&rm-
grenzwerte der 16, BImSchV keine Anwendung, da es
sich nicht um den Bau oder die wesentliche Anderung
einer &ffenilichen Strafe handelt, sondern um die "Uber-
planung" einer gewachsenen und verfestigten Situation.

Vorgenannte Verordnung ist jedoch geeignet, Anhalis-
punkie fir die Ermitlung von Zumutbarkeitsschwellen

darzustellen. Die Grenzwerte liegen fur Allgemeine
Wohngebieie bei 59/4% dB(A) und fiir Mischgebiete bei
64/54 dB(A).

Eine Erhdhung um 3 dB(A) entspricht einer Verdoppe-
lung der Schallenergie, bei 2 dB(A) liegt die Merkbar-

keitsschwelle fur Erhéhungen.

Auf allen das B-Plangebiet direkt umgebenden Straflen
sind bereits im Ist-Zustond die fiir Allgemeine Wohnge-
biete heranzuziehenden Werte von 59/49 dB(A) erheb-
lich Gberschritten. Auch die fir Mischgebiete - aufgrund
einer ebenfalls méglichen Wohnnutzung - zuldssiger-
weise in die Betrachiung einzustellenden Werte von
64/54 dB(A) werden im straBenseitigen Bereich von
HandstraBe und Hermann-Léns-Strafle im Ist-Zustand
noch Gberschritten. In der HandstraBBe (B 506) wird
bereits heute eine Verkehrslérmvorbelastung an einigen
Immissionsorten von bis zu 71 db(A) tags / 62 db(A)
nachts registriert.

Durch die Planung steigen die Verkehrslarmwerie in
den vorgenannten Bereichen jedoch lediglich um ca.
1-2 dB{A) an, das entspricht einem Wert, der an der
Schwelie der Wahrnehmbarkeit liegt.

Zur Gewéhrleistung weitgehend gesunder Wohn- und
Arbeitsverhélinisse sind schon aufgrund der Vorbela-
stung Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmafinahmen wie Schallschutzwénde
sind aufgrund der innerdrilichen Gegebenheiten nicht
durchfihrbar und gestalierisch nicht gewiinscht. Somit
verbleibt nur die Méglichkeit, mit passiven Larmschutz-
maBnohmen ausreichende Vorsorge vor schadlichen

Umwelteinwirkungen sicherzustellen. Die Maf3nahmen
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sind in Eigeninitiative der Eigeniimer im Zuge von
Nutzungs-/baulichen Anderungen sowie im Falle der
Neuerrichtung durchzufiihren.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist eine geeig-
nele Basis zur Ermittlung des erforderlichen Schallschut-
zes gegen Aufenlarm. Die entsprechenden Lérmpegel-

bereiche sind im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Eine Kennzeichnung des Larmpegelbereichs | ist ent-
behrlich, da hier die Orientierungswerte eines WA-Ge-
bietes eingehalten werden. Entsprechend ist auch eine
Kennzeichnung des Larmpegelbereichs Il in Mischgebie-
ten entbehrlich.

Die Einstufung von Bereichen und Gebéuden in Lérm-
pegelbereiche erfolgt jeweils nach dem héchsten vor
einer Fassade ermittelten AuBenlérmpegel. Eine Diffe-
renzierung beziglich weniger belasteter Fassaden soll
erst bei der Festlegung des erforderlichen Schallschutzes
im Rahmen der baurechtlichen Einzelprifung erfolgen.

Mafigebliches Beurteilungskriterium ist die Gewdhrlei-
stung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen.
Unter Berlcksichligung einer bereits erheblichen fakti-
schen Vorbelastung, einer mit der Planung einhergehen-
den Larmerhdhung, die unterhalb der Merkbarkeits-
schwelle liegt, ohnehin bereits im Ist-Zustand erforder-
lichen und auch fir den Planzustand realisierbaren
passiven Ldrmschutzmafinahmen und dem stddiebau-
lichen Nutzen der Planung ist diese verretbar.

Hinzu kommi, daB das zukinftige Verkehrsautkommen
avt der Basis erhahter Strukiurentwicklungen ermittelt
wurde. GemaB "DeckelbeschiuB" des Rates ist das
Plangebiet auf 1.200 EW auszurichten. Vorgenannten
Berechnungen liegen 1.580 EW zugrunde. Das tatséch-
liche Verkehrsautkommen kann mit einem Abzug von
25 % angenommen werden, sodaf3 die ermittelten Zah-
lenwerte auf der "sicheren” Seite liegen.

Innerhalb des Planbereichs werden in den Neubauge-
bieten die Orientierungswerte der DIN 18005 einge-
halten.
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Gewerbeimmissionen

Vorhandene Gewerbebetriebe

Die im Bereich Handstrale 212 mit Baugenehmigung
von 1935 errichtete Bau- und Mébelschreinerei sowie
die angrenzende Wohnbebauung sind sukzessive auf-
einanderzugewachsen. Eine im Zuge von Umbau- und
ErweiterungsmaBnahmen im Jahre 1985 erteilte Bauge-
nehmigung enthdlt die Auflage, dafd bei néchsibenach-
barten Wohnhéusern max.55 dB(A) auftreffen und da-
riberhinaus in der Zeit von 19.00 bis 7.00 Uhr keine
petrieblichen Aktivitéten stattfinden dirfen. Um bezig-
lich der Wirkungen auf das geplante WA-Gebiet Sicher-
heit zu erdangen, wurde die Héhe der Lérmvorbelastun-
gen mefitechnisch ermittelt.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir WA-Gebiete
betrégt 55 dB(A). Damit wird bei Vollastbetrieb und
gedffneten Turen und Fenstern der Immissionsrichtwert
der TA Lérm fiir WA-Gebiete Gberschritten, bei ge-
schlossenen Tijren und Fenstern eingehalten. Eine weite-
re, durch anderweitiges Gewerbe verursachte relevante
Gerduschvorbelastung besteht in diesem Bereich nicht.

Um die sudlich angrenzende Wohnnutzung vor Gewer-
belérm zu schiitzen, wird aktiver Ldrmschutz in Form
einer Larmschutzwand von 3.5 m Héhe im Bebauungs-
plan fesigeseizt.

Eine réumliche Expansion des Betriebes ist aufgrund
fehlender Flachen nicht méglich.

Hinsichtlich des Betriebes einer Lackieranlage mit aus-
schliefBlich wasserléslichen Lacken sind Geruchsemissio-
nen nicht ganz auszuschlieBen. Die geplante Wohnbe-
bauung riickt auf 40 m an die Immissionsquelle heran.
Im Hinblick auf vorbeschriebene Larmschutzmafinahme,
sowie eine intensiv zu bepflanzende Grinflache und
unter BerUcksichtigung der ginstigen Lage beziiglich
der vorherrschenden Hauptwindrichtungen wird der
vorgesehene Abstand als ausreichend bewertet.

Sudlich der Hermann-Léns-Strafle auBerhalb des Pla-
nungsgebietes befindet sich die Betriebsstelle des Kraft-
verkehrs Wupper-Sieg AG mit einem Ein- und Ausfahris-
bereich an der Hermann-L&ns-StraBe. Das Omnibusun-
ternehmen ist am Standort zuldssig und wird seit Jahren
betrieben. Es wird davon ausgegangen, dafd die zuldssi-
gen Immissionswerte von 45 dB{A) nachts bezogen auf
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die Wohnhduser auf der stdlichen Seite der Hermann-
L&ns-StraBBe nicht Gberschritten werden. Damit ergeben
sich keine Diskrepanzen zur geplanten Mischgebieis-
nutzung an der Nordseite der Hermann-Léns-Strafle.

Geplante Gewerbeanlagen

Eine umweltvertrégliche Nutzung des Plangebiets ist im
Hinblick auf Gewerbeldrm maéglich, wenn bestimmie
Randbedingungen erfillt werden. Eine typische gewerb-
liche Nutzung der Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
fihrt wahrend der Tageszeit zu keinem Konfliki mit dem
Schutzanspruch von VWohnnutzungen im Gerduschein-
wirkungsbereich.

Dagegen fihrt eine typische gewerbliche Nutzung der
Gewerbegebiete wéhrend der Nachizeit {22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) zu Konflikten, die durch Nutzungsbeschrén-
kungen lésbar sind. Zur planungsrechtlichen Konflikilo-
sung wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes mit
Festsetzung von immissionswirksamen, fléchenbezoge-
nen Schalleistungspegeln lextlich fesigesetzt.

Hinsichtlich der Einschréankung von Betrieben und Anla-
gen mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen wird das Gewerbegebiet zusatzlich mit-
hilfe der Abstandsliste [Anhang 1 zum Runderlal3 des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

(MURL) vom 21.03.1990 - VB - 8804.25.1,V Nr. 2/90)
gegliedert.

Sporplatz

Der im Nordosten des Gebietes befindliche Sportplatz
soll erhalten und planungsrechtlich gesichert werden.
Unter Zugrundelegung einer mox. beabsichtigten
Belegung (vergl. Tab. A 1.1, Schalliechnische
Untersuchung, Berichi Nr, 933/809801/01)} sind keine
Immissionskonflikte zur benachbarten Wohnbebauung
zu erwarten,

Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des
‘ndusiriebetriebes Fa. Grinzweig + Hartmann. Der
nach dem Abstandserlaf3 des MURL geforderte Schutz-
abstand von 500 m fir die dort u.a. betriebene Anlage
zum Trénken von Glas- und Mineralfasern mit Kunsthar-
zen wird, bezogen auf die geplanten Wohngebiete, ein-
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gehalien. Erhebliche Beldstigungen durch die beim
Betrieb dieser Anlage verursachten Geruchsemissionen
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Dennoch kénnen
gelegenttiche Geruchswahrnehmungen in den geplan-
ten Wohngebieten nicht ganz ausgeschlossen werden.
Auf diese Immissionssituation wird im Bebauungsplan
allgemein hingewiesen.

6.3 Altlasten Das Geldnde der Hermann-Léns-Kaserne wurde seit
den 30er Johren unterschiedlich militarisch genutzt.
Insofern besteht fur das gesamte Gelénde ein Untersu-
chungsbedart hinsichtlich méglicher (Boden-)Belastun-

gen aus dieser Nutzungszeit und -crt. Hierbei sind ins-
besonders die speziell genutzten Teilfléchen wie z.B. der
Kfz-instandhaltung, der Tankstellen, des Schiefiplatzes
von Bedeutung.

Desweiteren befinden sich im Bereich des Kasernenge-
ltindes zwei im stéidtischen Altlastenkatasier registrierte
Altlastenverdachtsflachen. Es handelt sich um die Flé-
chen Nr. 29 "Sportplatz Hermann-Léns-Kaserne" sowie
Nr. 30 "Buchholzstrafle West" teilweise. Auch diesbe-
ztglich besteht bei der Aufstellung des B-Planes ent-
sprechender Untersuchungsbedarf.

Den Gutachten zufolge ist insbesondere der nordwestli-
che Bereich des Kasernengeltindes bis hin zur
Hermann-L&ns-Strafe wie auch die Areale zwischen den
Gebduden entlang der Hermann-Léns-Strafle belastet.

Der B-Plan regelt hinweislich erforderliche Sanierungs-
mafBnahmen. Die geplanten Nutzungen sind unter Ein-
haltung der in den fexilichen Hinweisen bezeichneten
MafBnahmen realisierbar.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch
den Anschluf} an das stédtische Versorgungsnetz, die
Entwdsserung im allgemeinen im Trennsystem. Abwas-
serkandle sind in den umgebenden Straflen Handsirafle,
Franz-Hitze-Strafle, Hermann-Léns-Strafle vorhanden.
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Um Beeintréachtigungen des Natur- und Wasserhaus-
halts auf ein Minimum zu beschrénken, wird grundsétz-
lich die Versickerung von Niederschlagswasser vorgese-
hen. Geohydrologische Gutachen haben ergeben, daf3
die Versickerungsfahigkeit des Regenwassers im
Plangebiet nur bedingt méglich ist.

Im Ergebnis kann mit Ausnahme der Gewerbe- und
Mischgebietsfléchen sowie der stidlichsten Reihe des
WA.-Gebietes iiber Mulden-/Rigolensysteme versickert
werden.

Das MI-Gebiet und das GE-Gebiet misssen tber Regen-
wasserkandle enisorgt werden. Versickert werden soll im
Mulden-/Rigolensystem, wie auch im Bebauungsplan
geregelt ist. Brauchwasseranlagen als ergéinzende MaB-
nahme sollen vorgesehen werden als Kompensation fijr
die fehlende Versickerungsméglichkeit in den MI- und
GE-Gebieten.

In der Hermann-Léns-StraBe verléduft eine Gasfernlei-
tung. Die Leitungstrasse samt Schutzstreifen ist im B-Plan
dargestelh.

8. Bodendenkmadler

Das Rheinische Ami fiir Bodendenkmalpflege hat auf die
Méglichkeit einer Aufdeckung von Bodendenkmélern
hingewiesen. In diesem Fall ist ihre Entdeckung der
Stadi Bergisch Gladbach oder dem Landschaftsverband
Rheinfand, Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege,
unverziglich anzuzeigen. (§§ 15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz). Ein entsprechender Hinweis ist auf dem Bebau-
ungsplan vermerkt.

9. Realisierung der Planung/Stédtebaulicher Vertrag

Grundlage fir die Realisierung des Bebauungsplans
sind ein Stddtebaulicher Vertrag und ein ErschlieBungs-
vertrag zwischen der Stadt Bergisch Gladbach und dem
ErschlieBungstrager.
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10. Stadtebauliche Zahlenwerte

Gesamifléche
Bebauungsplangebiet 29,667 ha
(Geltungsbereich)

Uberplante Gebiete (Bestand) 4,587 ha

Gesamtfléche
Hermann-Léns-Geldnde 25,084 ha 100,0%

[Flur:8, Fhoesh- 21,27 w, 23,
Flur 4, Flurst. 3989)

davon
- Off. Griinfléchen 7.339ha  29,3%
- Gemeinbedartsfltchen

(Sportplatz) 1,029 ha 4,1 %
- Off, Verkehrsfléchen 2,996 ha 11.9%
- Nettobauland 13,720 ha 54,7 %
davon
- WA-Gebiete 5,443 ha
- MI-Gebiete 3,169 ha
- GE-Gebiete 5,108 ha

Zusammenstellung der méglichen Wohneinheiten WE

EFA DHH RH MEFA Gesamt

WA-Gebiele 16 18 117 174 325
{ohne Einlieger-
wohnungen)

MI-Gebiete ca, 175 175
(bei ca. 50 % Wohnen)
ca. 500 WE

aufgestellt,

ﬁerglsc Giodbgch AVrg

Dr. Han Joachlm Fra
- Stadtdirektor -
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